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W wyniku umowy zawartej w dniu 09.03.2015 r. pomiedzy Krajowym Zwigzkiem

Rewizyjnym Spo6ldzielni Mieszkaniowych w Warszawie, a Spotdzielnia Mieszkaniows ,,Kamienny

Potok” w Sopocie w dniach 07.04.2015 r. do 15.05.2015 r. zostala przeprowadzona lustracja
pelna dzialalnosci Spéldzielni za okres od dnia 01.01.2012 do dnia 31.12.2014 r.

Przedmiotem lustracji byly nastgpujace zagadnienia:

1. Organizacja Spéidzielni:

statut Spéldzielni, wewnetrzne systemy normatywne (kompletno$¢ i poprawnosc
merytoryczna regulaminow),
dzialalno$¢ organéw Spéldzielni,

struktura organizacyjna stuzb etatowych Spotdzielni.

2. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spotdzielni i budynkéw z nimi zwiazanych oraz

racjonalnos¢ ich wykorzystania.

Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami.

4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw i ich otoczenia,

koszty 1 przychody gzm oraz prawidlowos¢ ustalania oplat za uzywanie lokali,

gospodarka  lokalami  uzZytkowymi, ze szczegblnym uwzglednieniem  lokali
wynajmowanych,

terminowos$C wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali i windykacji naleznosci
Spéldzielni,

umowy o ustugi komunalne, ich realizacja oraz poprawnos¢ merytoryczna.

5. Gospodarka remontowa zasobéw mieszkaniowych:



- nadzor techniczny 1 ustalanie potrzeb remontowych,
- akumulacja $rodk6w finansowych na remonty,

- tryb doboru wykonawcoéw robét remontowych, tres¢ zawartych uméw i ich realizacia.

6. Gospodarka finansowa:

stan funduszoéw, wielko$¢ wolnych funduszéw finansowych i sposéb ich wykorzystania,
efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spoldzielni w zakup akcji lub udzialow w
mnych podmiotach gospodarczych,
- rozliczenie kosztow ogolnych Spotdzielni,
- terminowo$¢ regulowania zobowiazan finansowych Spétdzielni (podatki, ZUS, PFRON),
- dochodzenia naleznosci Spétdzielns,
- rozliczenia finansowe z czlonkami z tytutu wkladow.
Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktow na podstawie przedlozonych
lustratorowi dokumentéw oraz ztozonych przez pracownikéw dokumentdw i zalacznikéw.
W szczegblnosci ustaleniom lustracji stuzyly:
- statut oraz inne akty normatywne,
- dokumentacja pracy organéw Spoldzielni,
- struktura organizacyjna i akta osobowe etatowych pracownikéw Spoldzielni,
- rejestr czlonkéw oraz dokumentacja akt czlonkowskich,
- protokoly z przegladu stanu technicznego zasobéw, ksigzki obiektu budowlanego, umowy z
wykonawcami robét budowlanych oraz dostawcéw mediow,
- preliminarze rzeczowo-finansowe dzialalnosci gospodarcze;j,
- ewidencja finansowo-ksi¢ggowa za lata objete lustracja.
Ustalenia zawarte w protokole lustracji lacznie z niniejszym listem polustracyjnym
stanowig integralna caloé¢. Protoko! lustracii zostal podpisany przez Zarzad bez zastrzezen.
Spoldzielnia posiada w statucie zapisy zgodne z wymogami metytorycznymi poza
uwagami zawartymi w protokole poprzedniej lustracji. Zarzad ujal w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniu 09.06.2014 r. zmiany do statutu, lecz poprawki nie zostaly przez
ten organ przyjete.
Badania lustracyjne wykazaly ponadto, ze Spo6ldzielnia posiada normatywy wewngtrzne o
charakterze regulaminowym wynikajace z postanowiefi statutu poza regulaminem obowiazkéw
Spoldzielni i jej cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen z czlonkami

zwalniajacymi lokale.
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Lustracja nie wykazala nieprawidlowosci badZ uchybied odnoénie czestotliwosci,
terminowosci, sposobu zwolywania Walnego Zgromadzenia oraz poprawnosci prowadzenia i
przechowywania dokumentacji pracy tego organu. Podobna ocena dotyczy dzialalnosci Rady
Nadzorczej i Zarzadu. Nie budzi zastrzezen i nie stwierdzono nieprawidlowosci w dokumentacji i
kompletnosci prowadzonych protok6téw z posiedzen.

Struktura organizacyjna Spéldzielni zostala okreslona uchwala Rady Nadzorczej zgodnie
z jej kompetencjami.

W aktach osobowych pracownikéw Spéldzielni sa niezbedne dokumenty zwizzane z
przyznaniem nabytych uprawnied, aktualne badania okresowe i zaswiadczenia o szkoleniach w
zakresie bhp.

Badania spraw cztonkowsko-mieszkaniowych wykazaly poprawno$é¢ dziatania Zarzadu w
tym zakresie.

W Swietle ustaledl lustracji wszystkie grunty bedace we wladaniu Spéldzielni posiadaja
unormowany stan prawny, a grunty przypisane do budynkéw zostaly wykupione na wlasnosé z
zastosowaniem bonifikaty zgodnie z uchwala Rady Miasta.

Przeprowadzony podczas lustracji przeglad zasobéw mieszkaniowych wykazal, ze sa one
utrzymane w czystosci 1 zadawalajacym stanie technicznym oraz estetyczno-porzadkowym.

Wedtug stanu na dzied 31.12.2014 r. zalegloci z tytutu optat eksploatacyjnych stanowily:
- od lokali mieszkalnych 364.466,84 zt, co stanowi 7,9% wysokosci oplat eksploatacyjnych,

- od lokali uzytkowych w najmie 36.037,51 z1, co stanowi 4,52%.

Zaleglosci w okresie objetym lustracja od lokali mieszkalnych utrzymaly sie na tym samym
poziomie, a od lokali uzytkowych zmniejszyly sic. Wysoko$¢ tych zaleglosci ksztaltowata sie
ponizej wymiaru jednomiesi¢cznych oplat. Nalezy pamietaé, ze wystepowanie zadluzen ogranicza
dzialalnos¢ gospodarcza Spotdzielni, w zwiazku z powyzszym Zarzad i Rada Nadzorcza powinny
w dalszym ciagu prowadzi¢ dziatania przewidziane prawem w celu ich wyegzekwowania.

Spoldzielnia zawatla umowy ze wszystkimi podmiotami dostarczajacymi ustugi
komunalne, a zapisy umowne zapewniaja ochrong podstawowych jej intereséw. Taka sama opinia
dotyczy uméw najmu.

W zakresie przeprowadzania okresowych kontroli stanu technicznego i przegladéw
budynkéw oraz instalacji lustracja wykazala, ze roczne i piecioletnie przeglady stanu uzytecznosci
technicznej budynkéw wykonane zostaly terminowo, zgodnie z postanowieniami zawartymi w
art. 62 ustawy — Prawo budowlane. Ksiazki obicktu budowlanego zalozono zgodnie z wymogami
art. 64 ww. ustawy. Wpisy do ksiazek obicktu budowlanego nie byly prowadzone zgodnie z

wymogami. Podczas lustracji udzielono instruktazu w tym zakresie.



Naklady na remonty w latach objetych lustracja zostaly sfinansowane §rodkami
skumulowanymi na funduszu remontowym. Na dziefi 31.12.2014 r. stan wolnych $rodkéw na
tym funduszu wyniést 81.962,91. Wykonawstwo robét remontowych realizowane byto przez
wykonawcow zewnetrznych. Badania lustracyjne wykazaly, ze wybér wykonawcéw oparty byl o
postanowienia unotmowant wewngtrznych. Udzial w  komisjach przetargowych  brali
przedstawiciele Rady Nadzorczej, jako obserwatorzy. Nie wykazano nieprawidtowosci w zlecaniu
i rozliczaniu robét remontowych. Umowy zawarte z wykonawcami zabezpieczaja podstawowy
interes Spotdzielni.

Ewidencja ksiggowa prowadzona jest na biezaco w oparciu o Zakladowy Plan Kont
opracowany na podstawie przepiséw ustawy o rachunkowosci oraz zatwierdzonej przez Zarzad
polityki rachunkowosci.

Sprawozdania finansowe byly sporzadzane terminowo.

Wytywkowo przeprowadzona kontrola dokumentacji ksiegowej nie wykazala uchybien w
tym zakresie. Dotyczy to réwniez rozliczed po przeksztalceniu lokali w odrebna wlasnosé.

Ogdlna sytuacja finansowa Spéidzielni w badanym okresie pozwala na biezaco regulowaé
zobowiazania o charakterze publiczno-prawnym oraz za uslugi i dostawy.

Spéldzielnia wolne $rodki platnicze lokowata na lokatach bankowych, a otrzymane z tego tytutu
przeznaczala na cele statutowe.

Na tle ustaled zawartych w protokole lustracji oraz niniejszego listu polustracyjnego
Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych przekazuje nastepujace wnioski
polustracyjne:

1. Opracowan i zatwierdzi¢ regulamin obowiazkéw Spétdzielni i jej czlonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen z czlonkami zwalniajacymi lokale

2. Przy nowelizacji statutu uwzgledni¢ uwagi zawarte w protokole lustracji.

3. Kontynuowa¢ przewidziane prawem dziatania windykacyjne zaleglosci w oplatach za lokale.

4. Prowadzi¢ ksiazki obiektu budowlanego zgodnie z wymogami prawa w tym zakresie.
Przedstawiajac  powyzsze, Krajowy Zwiazek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych

informuje, iz zgodnie z postanowieniami art. 93 § 4 ustawy — Prawo spoldzielcze wnioski z

przeprowadzonej lustracji winny byé przedstawione przez Rade Nadzorcza najblizszemu

Walnemu Zgromadzeniu.

Zgodnie z art. 93 § 1b ustawy — Prawo spéldzielcze Zarzad zobowigzany jest corocznie
przekazywa podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacje o
realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Z powazaniem
PREZES ZARZADU
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