REGULAMIN OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI
I UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kamienny Potok” w Sopocie

. Podstawa prawna:
1/ Statut Spétdzielni Mieszkaniowej Kamienny Potok w Sopocie

2/ Ustawa z dnia 19.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity :Dz. U.
2013 r. poz. 1222 wraz z p6zniejszymi zmianami)

3/Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 roku Prawo spotdzielcze ( tekst jednolity : Dz.U. 2016
1. poz. 21 z p6ézniejszymi zmianami)

4/ Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane ( tekst jednolity :Dz. U. 2016 r. poz. 29)

5/ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( tekst jednolity :Dz.
U.2015r. poz. 1422).

1. Postanowienia ogolne.

§ 1.

1. Zasady okreslone w niniejszym regulaminie dotyczace czlonkoéw Spoétdzielni, maja
rowniez zastosowanie do nie bedacych cztonkami;
e posiadaczy spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali,
e najemcow lokali mieszkalnych,
e 0sOb nie posiadajacych tytutow prawnych do lokali, a zamieszkujacych
w zasobach Spoétdzielni.
2. Osoby wymienione w ust. 1 zwane s3 w dalszej czgsci regulaminu uzytkownikami.

§2.

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne i remontowe
majace na celu: utrzymanie lub przywrocenie wiasciwego stanu technicznego, wymiang
zuzytych lub uszkodzonych elementow wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali.

§ 3.

1. Spotdzielnia odpowiada za utrzymanie we wiasciwym stanie technicznym wszystkich
elementéw sktadowych nieruchomosci nie nalezacych do wnetrza lokalu.
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2. Spoéldzielnia jest zobowigzana do zapewnienia:

1) sprawnego i zgodnego z przepisami prawa dziatania istniejacych instalacji
I urzadzen technicznych w budynku, pozostajacych poza wnetrzem lokalu,
umozliwiajacych  uzytkownikom lokalu korzystanie z niego zgodnie
Z przeznaczeniem,

2) okresowej kontroli lokali znajdujgcych sie w budynkach spotdzielczych zgodnie
z art. 62 ust. 1 ustawy prawo budowlane w zakresie:

e sprawnosci technicznej instalacji gazowej, przewodow spalinowych
i wentylacyjnych,

e opornosci izolacji oraz uziemien instalacji elektrycznej,

e sprawnosci wodomierzy i podzielnikéw c.o.

3. Do Spétdzielni nalezy utrzymanie nalezytego stanu technicznego czg¢sci wspolnych
budynku (pralnie, suszarnie, klatki schodowe, pomieszczenia gospodarcze, itp.),
a takze innych urzadzen posadowionych na gruncie tej nieruchomosci, np. zewnetrzne
o$wietlenie terenu, wiaty $mietnikowe.

4. Spoétdzielnia dokonuje wymiany zamkoéw (wkladek do zamkoéw) w  czeséciach
wspolnych budynku i1 dorabia po jednej sztuce klucza na mieszkanie do drzwi
wejsciowych do budynku i piwnicy. W przypadku wymiany uszkodzonych zamkdéw
koszty naprawy i dorabiania kluczy obciazaja lokale mieszkalne w danej klatce
schodowej lub budynku.

5. Utrzymanie i eksploatacja instalacji i urzadzen teletechnicznych stanowigcych
wyposazenie lokalu, tj. instalacja telewizji kablowej, instalacja telefoniczna, instalacja
internetowa, z ktérych korzystanie odbywa si¢ na podstawie indywidualnych uméw
zawartych przez uzytkownikéw lokalu z operatorami tych umoéw, nalezy do
obowigzkow stron tych umow.

I11.  Obowiazki Spéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§ 4.

1. Do obowigzkow Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

1) naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania od przytacza budynkowego
do zawordéw termostatycznych. Powyzsze nie dotyczy instalacji zamontowanych
przez uzytkownikow lokali we wlasnym zakresie oraz uszkodzen mechanicznych
1 dewastacji powstatych z winy osoby korzystajacej z lokalu,

2) naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji wodociggowej zimnej i cieplej wody od
przytacza budynkowego do poszczegdlnych wodomierzy lokalowych,
z wylaczeniem armatury 1 urzadzen techniczno-sanitarnych stanowigcych
wyposazenie lokalu,

3) naprawa i wymiana wewngtrznej instalacji gazowej od przytacza budynkowego do
zaworow odcinajacych w poszczegdlnych lokalach, wraz z tymi zaworami,

4) naprawa 1 wymiana pionoéw instalacji kanalizacyjnej wraz z tréjnikami
odgaleziajacymi (bez podejs¢ odptywowych z lokali),



5) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej od tablicy wewnetrznej linii zasilajacej

(WLZ) do zabezpieczenia przed licznikiem zuzycia energii elektrycznej w lokalu,

6) przeglady i prace konserwacyjne przewodoéw wentylacyjnych i spalinowych,
7) naprawa elementow konstrukcyjnych balkonéw i loggii bez malowania barierek

1 $cian oraz wymiany i/lub uktadania ptytek podtogowych i cokolikow.

Naprawy wymienione w ust. 1 finansowane sg z funduszu remontowego Spotdzielni.

. Do obowiazkow Spoétdzielni nalezag naprawy polegajagce na usuwaniu uszkodzen
powstalych wewnatrz lokalu na skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania
napraw nalezacych do obowigzkéw Spotdzielni.

Do obowigzkéw Spoétdzielni nie nalezy naprawianie badZ usuwanie szkod,

e powstatych na skutek niewtasciwej eksploatacji lokalu (np. zagrzybienie
spowodowane brakiem wietrzenia, ograniczeniem ogrzewania i niewlasciwa
wentylacja, itp.),

e wykonania przez uzytkownika lokalu, niezgodnych z prawem budowlanym,
samowolnych zmian i przerébek wewnatrz lokalu.

. Naprawy i wymiany wykonane przez uzytkownika lokalu lub osoby korzystajace
z jego lokalu, obcigzaja uzytkownika lokalu.

Spotdzielnia jest zwolniona z obowigzku naprawy uszkodzen, w przypadku, gdy
uzytkownik lokalu uzyska odszkodowanie od firmy ubezpieczeniowej za zakres robot
okreslonych w protokole szkodowym.

Obowiazki uzytkownikow lokali w zakresie napraw lokali.

§ 5.

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywac lokal i przynalezne do niego

pomieszczenie w dobrym stanie technicznym 1 sanitarnym oraz przestrzegac

obowigzujacego w Spotdzielni regulaminu uzywania lokali 1 porzadku domowego.

Uzytkownik lokalu jest takze obowigzany dba¢ i1 chroni¢ przed uszkodzeniem lub

dewastacja czeSci budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania, tj. klatki

schodowe, korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkoéw Spoldzielni obciazaja

uzytkownikoéw zajmujacych te lokale.

. Do podstawowych obowigzkow wykonywanych na koszt 1 staraniem uzytkownikéw

lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

1) konserwacja, naprawa i wymiana posadzek, tj. podtdég, wyktadzin podtogowych,
ptytek wraz z oblistwowaniem lub cokolikiem, naprawa podtoza betonowego pod
posadzkami,

2) dokonanie wszelkich konserwacji, napraw i wymiany stolarki okiennej
1 drzwiowej, a takze uszczelnianie w/w okien i drzwi w celu zabezpieczenia ich
nalezytego funkcjonowania i uzytkowania,

3) wymiana uszkodzonych lub wybitych szyb,

4) konserwacja, naprawa i wymiana kuchenek, wanien, brodzikéw, mis ustepowych,
sedesow, zlewozmywakow, umywalek wraz z syfonami, bateriami, zaworami



czerpalnymi, we¢zykami gigtkimi oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore
wyposazony jest lokal,

5) naprawa, wymiana i konserwacja wewngtrznej instalacji zimnej i cieptej wody od
wodomierzy mieszkaniowych do urzadzen odbiorczych,

6) naprawa, konserwacja i wymiana osprz¢tu (gniazdka, wylaczniki, kostki
rozdzielcze) oraz wymiana =zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu
(bezpieczniki) wraz z wymiang przewodow elektrycznych w lokalu mieszkalnym,

7) usuwanie niedrozno$ci przewodow kanalizacyjnych od urzadzen sanitarnych
w lokalu do pionow zbiorczych wraz z wymiang tych przewodow (wymiana
trdjnika rozgat¢ziajacego zamontowanego w pionie nalezy do Spétdzielni),

8) utrzymywanie sprawnej wentylacji, grawitacyjnej w nie zmienionym stanie, tj. nie
zastanianie kratek wentylacyjnych, zachowanie odpowiedniej wentylacji
nawiewnej przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, w budynkach
posiadajacych zbiorcze kanaly wentylacyjne, nie montowanie mechanicznych
urzadzen wentylacyjnych (w tym mechanicznych okapéw kuchennych)
w otworach wentylacyjnych,

9) odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen wraz z balkonami i
loggiami, utrzymywanie przynaleznych pomieszczen w nalezytej czystosci i we
wlasciwym stanie technicznym poprzez: malowanie sufitow, malowanie
(tapetowanie) $cian, naprawe¢ ubytkéw tynkoéw i posadzek.

10) utrzymywanie w uzytkowanym lokalu mieszkalnym szczelno$ci instalacji,
urzadzen sanitarnych i1 armatury wodociggowej wraz z urzadzeniami odbiorowymi
1 armatura,

11) utrzymywanie szczelno$ci urzadzen odbiorowych gazu w lokalu,

12) przekazywanie zwalnianego lokalu w nalezytym stanie techniczno-sanitarnym,

13) uzytkownik zwalniajacy mieszkanie ponosi optaty za jego uzytkowanie do czasu
protokolarnego przekazania lokalu,

14) prace zwigzane z instalacjami elektrycznymi, gazowymi i centralnego ogrzewania
moze wykonywaé jedynie osoba posiadajagca odpowiednie uprawnienia, po
uprzednim uzgodnieniu zakresu prac ze Spoldzielnig, oraz zgloszeniu lub
uzyskaniu pozwolenia na budowg.

Kolorystyke malowania barierek, $cian i1 sufitow na balkonach i loggiach uzytkownik

lokalu winien wezesniej uzgodni¢ z Dziatem Technicznym Spotdzielni.

§ 6.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkow uzytkownikow lokali mogg by¢
wykonywane przez Spotdzielni¢ tylko za odptatnoscig ze strony uzytkownika lokalu.
Poza naprawami wyszczegdlnionymi w § 5 regulaminu, uzytkownik lokalu jest
obowigzany do likwidacji na swdj koszt spowodowanych w budynku lub otoczeniu
budynku z jego winy lub z winy korzystajacych z jego lokalu.



§7.

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany w terminie podanym mu wczesniej do
wiadomosci udostepni¢ lokal przedstawicielom Spétdzielni w celu:
1) okresowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu
technicznego lokalu wraz z instalacjami oraz ustalenia zakresu niezb¢dnych prac
I terminu ich wykonania,
2) zastepczo wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajacych uzytkownika lokalu
w przypadku, jezeli uzytkownik pomimo pisemnego wezwania nie dokona tego
w terminie wyznaczonym przez Spotdzielnig.
2. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody, uzytkownik lokalu jest obowigzany do niezwlocznego udostepnienia lokalu
w celu usunigcia awarii. Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia
udostepnienia, pracownicy Spotdzielni lub inne upowaznione osoby maja prawo wejs$¢
do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej takze przy jej udziale.
3. W razie otwarcia lokalu pod nieobecno$¢ uzytkownika lokalu Iub petnoletniej osoby
stale w nim zamieszkujacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i rzeczy
w nim znajdujace si¢ do czasu przybycia uzytkownika. Z czynnosci tych sporzadza si¢
protokot.

§ 8.

1. Dokonywanie wszelkich zmian konstrukcyjnych, stawianie nowych lub rozbieranie
istniejgcych $cianek dziatlowych, przebudowa balkondéw lub loggii, itp. oraz
dokonywanie modernizacji istniejagcych w lokalu instalacji, wymaga wcze$niejszej
zgody Spotdzielni, a w przypadkach okres§lonych w przepisach prawa budowlanego
wymaga rowniez odpowiedniej decyzji administracyjnej organdw nadzoru
budowlanego.

2. Niedozwolone jest zabudowywanie piondéw instalacyjnych, zaworéw odcinajacych
wody 1 gazu, licznikdw oraz wewnetrznej instalacji gazowej w lokalu w sposéb
uniemozliwiajacy ich wymiang, naprawe oraz dokonanie przegladu.

V. Rozliczenia finansowe Spoéldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale.

§9.

Rozliczenie Spoéldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokal z tytulu udziatéw, wktadoéw oraz
optat za uzywanie lokalu dokonuje si¢ wg zasad okreslonych w Statucie Spotdzielni.

§ 10.

1. Uzytkownik lokalu zwalniajacy lokal i przekazujacy go do dyspozycji Spotdzielni,
winien to uczyni¢ po catkowitym opréznieniu i po wymeldowaniu wszystkich osob,
ktore dotychczas w nim zamieszkiwaty. Termin protokolarnego przekazania lokalu
winien by¢ uzgodniony z administracjg Spotdzielni.



Dokumentem potwierdzajacym fakt przekazania lokalu do dyspozycji Spotdzielni jest
protokot zdawczo-odbiorczy, ktorego jeden egzemplarz otrzymuje zdajacy, a drugi
Spotdzielnia.

2. W razie zwolnienia lokalu i przekazania go do dyspozycji Spoétdzielni rozliczenie
z uzytkownikiem lokalu (lub innymi osobami uprawnionymi) z tytutu dodatkowego
Wyposazenia i wykonczenia lokalu sfinansowanego przez uzytkownika oraz z tytutu
zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych i podtog jest wykonywane w ramach zwrotu
wktadu mieszkaniowego zwaloryzowanego wg wartosci rynkowej lokalu lub zwrotu
wartosci rynkowej spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu okreslonej w
operacie szacunkowym przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Jezeli wycene wartos$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego zleci
Spotdzielnia, wowczas koszt sporzadzenia wyceny obcigza uzytkownika lokalu lub
inne osoby uprawnione do otrzymania wktadu.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 12.05.2016 uchwatla
nr 9/2016 i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.



