STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KAMIENNY POTOK”
W SOPOCIE

CZESC OGOLNA

DZIAL I - PRZEPISY WSTEPNE

§1

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Kamienny Potok™ w Sopocie, zwana
dalej ,,Spotdzielnig”.
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§2

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Sopot.

. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§3

Spoldzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem o nieograniczonej liczbie
cztonkow, zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym.

Spoldzielnia prowadzi swoja dziatalnos¢ samodzielnie.

. Spoéldzielnia moze zaklada¢ i przystgpowaé do zwigzkow rewizyjnych oraz innych

zwigzkow spotdzielczych.

§4

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz gospodarczych
i oswiatowo — kulturalnych cztonkéw Spoétdzielni i ich rodzin.
Przedmiotem dziataino$ci Spétdzielni, zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci jest:

1) wynajem nieruchomos$ci na wlasny rachunek — 70.20.Z,

2) zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi — 70.32.A,

3) zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi — 70.32.B,
4) dziatalno$¢ doméw i1 osrodkéw kultury — 92.31.F,

5) dziatalnos$¢ bibliotek innych niz publiczne — 92.51.B.

W ramach przedmiotu dziatalnoscei, o ktérym mowa w ust. 2., Spoldzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkoéw spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw odrebng wiasnos¢ lokali mieszkalnych, uzytkowych

i garazy,

3) zarzadza¢ majatkiem stanowigcym jej mienie lub nabytym na podstawie ustawy

mieniem jej czlonkdow,

4) prowadzi¢ dziatalnos¢ spoteczng i o§wiatowo — kulturalng (kluby, zespoty artystyczne,

koltka zainteresowan) na rzecz cztonkdw i ich rodzin,



4.

Dziatalno$¢ Spoldzielni, w zakresie zaspokajania potrzeb gospodarczych czlonkow,

realizowana jest poprzez wynajmowanie lub dzierzawg cztonkom i innym osobom lokali
mieszkalnych, uzytkowych, pomieszczen gospodarczych, garazy oraz gruntow na
zasadach okreslonych w statucie.
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzieleze (Dz. U. z 1995 1. nr 54, poz. 288, z pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. nr 4, poz. 27, z
pozniejszymi zmianami), innych ustaw oraz niniejszego statutu.

DZIAL II - CZLONKOWIE
ROZDZIAL 1. ,
PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§5

. Czlonkiem Spoétdzielni mieszkaniowej moze by¢ kazda osoba fizyczna, cho¢by nie miata

zdolno$ci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych, o ile przystuguje jej spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, znajdujacego si¢ w zasobach Spétdzielni.
Czlonkami Spoldzielni mogg by¢ oboje malzonkowie, chocby spoldzielcze prawo do
lokalu lub odrgbnej whasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

§6

. Warunkiem przyjecia w poczet cztlonkow Spotdzielni jest ztozenie deklaracji. Deklaracja

musi by¢ zlozona pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko oraz
miejsce zamieszkania, ilo$¢ zadeklarowanych udziatdéw zgodnie z § 9 oraz dane dotyczace
wkladow. Czlonek moze w deklaracji albo oddzielnym pisemnym oswiadczeniu zlozonym
Spoétdzielni wskaza¢ osobe, ktorej po jego $mierci maja by¢ wyplacone udzialy. Prawo
z tego tytulu nie nalezy do spadku.

W poczet cztonkdow Spoldzielni przyjmuje Zarzad.

Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkdow spdtdzielni podejmuje Zarzad w terminie jednego
miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O tresci takiej uchwaty zainteresowany powinien by¢
zawiadomiony w ciagu 2. tygodni od dnia jej powzigcia.

Zawiadomienie o odmowie przyjecia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14. dni od daty dorgczenia. Rada
Nadzorcza rozpatruje odwotania w ciggu 2. miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja
Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

§7

Cztonkowi Spotdzielni przystuguja prawa:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoéldzielni,
2) prawo zglaszania wnioskdw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,
3) prawo otrzymania informacji o sposobie zatatwienia wnioskow, o ktorych
mowa w pkt. 2,
4) prawo udziatu z glosem doradczym w Walnym Zgromadzeniu,



5) prawo zadania, w trybie przewidzianym w statucie, zwotania Walnego
Zgromadzenia,

6) cztonek Spoétdzielni ma prawo otrzymania odpisu statutu i regulamindéw oraz
kopii uchwatl organdéw spoétdzielni i protokoldw obrad organéow spétdzielni,
protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania
odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw
uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek Spéldzielni wnioskujacy
o ich otrzymanie. Rada Nadzorcza okresli w regulaminie zasady udostepniania
czlonkom wyzej wymienionych dokumentow,

7) prawo zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu oraz umoéw zawieranych przez
Spoldzielnig¢ z osobami trzecimi,

8) prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat za uzytkowanie
lokalu,

9) prawo odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym, a nastepnie na
drodze sadowej, od uchwal w sprawach miedzy cztonkiem a Spoldzielnia,
w terminach okreslonych w statucie,

10) prawo korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi, z wszelkich
pomieszczen 1 urzagdzen wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem oraz
W sposob nie naruszajacy zasad wspotzycia spotecznego,

11) prawo korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi, z wszelkich
urzgdzen i ustug Spoétdzielni wedlug zasad okreslonych w statucie i
regulaminach wewnetrznych Spétdzielni,

12) prawo zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,

13) prawo zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

14)prawo zadania zawarcia umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego.

2. Spétdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Czlonek, ktoremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych
przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego
o zobowigzanie Spdtdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek taki nalezy ztozy¢
w terminie 7. dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§8

Czlonek Spoéldzielni jest obowigzany:

1)
2)

3)
4)

5)

przestrzegaé postanowien statutu, regulaminow wydanych na podstawie statutu
i innych uchwat organdéw Spoétdzielni,

zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia
cztonka do Spotdzielni, w terminie jednego miesigca od zmiany tych danych,
wnies¢ wpisowe 1 zadeklarowane udziaty,

uiszcza¢ regularnie i terminowo wymagane naleznosci, w szczegodlnosci optlaty
eksploatacyjne i inne optaty za uzytkowanie lokali,

wnies¢ wymagany przez Spotdzielni¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany,



6) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

7) przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego,

8) korzystaé z pomieszczenn i urzadzen wspolnych w sposdéb nie utrudniajacy
korzystania z nich innym,

9) jezeli ma to wplyw na wysoko$¢ optat zawiadomi¢ Zarzad o wynajeciu lub oddaniu
w bezptatne uzywanie catego lub czgscei lokalu, ze wskazaniem ilosci osdb, ktére
beda zamieszkiwa¢ w tym lokalu, pod rygorem naliczania dodatkowej kary w
postaci optaty od dwoch 0sob przypadajacych na jedno pomieszczenie mieszkalne
za okres co najmniej 6. miesigcy,

10)na wniosek Zarzadu zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbgdne do
przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii urzadzen lub
instalacji, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali
w dodatkowe instalacje,

11)uzyskaé zgode Zarzadu na przebudowe i rozbudowe lokalu (np. wyburzanie
i przestawianie $cianek dziatowych),

12)powiadomié¢ Zarzad spotdzielni o zamierzonym wyjezdzie na okres dluzszy niz
3 miesigce z rownoczesnym wskazaniem osoby upowaznionej do sprawowania
opieki nad mieszkaniem i optacania naleznych oplat za uzytkowanie lokalu oraz do
reprezentowania cztonka wyjezdzajacego przed organami spotdzielni,

13)uzywac lokal zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w przydziale lub umowie.

ROZDZIAL 2.
WPISOWE, UDZIALY

§9

. Wpisowe wynosi 5% minimalnego wynagrodzenia za prace, publikowanego w drodze
obwieszczenia Prezesa Rady Ministrow, obowigzujgcego w chwili przyjmowania danej
osoby w poczet cztonkoéw Spotdzielni.

. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

. Udzial wynosi 5% minimalnego wynagrodzenia za prace, publikowanego w drodze
obwieszczenia Prezesa Rady Ministréw, obowigzujacego w chwili przyjmowania danej
osoby w poczet cztonkéw Spoétdzielni.

. Czlonkowie sg zobowigzani wnies¢ do Spotdzielni nastepujacg ilos¢ udziatow:

1) czionek ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny — 1 udzial,

2) cztonek ubiegajacy sie o lokal uzytkowy — 10 udziatow,

3) cztonek ubiegajacy si¢ o garaz — 1 udzial.

. Udzialy nie podlegajg kumulacji i liczone sg odrebnie dla kazdego tytutu, o ktérym mowa
w ust. 4. pkt. 1-3.

. Wpisowe i zadeklarowane udzialy cztonek jest zobowigzany wptaci¢ Spoétdzielni w ciggu
15 dni od otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czlonkostwa lub ratami zgodnie
z uchwalg Zarzadu. Nie wplacenie wpisowego i udzialu w tym terminie moze
spowodowa¢ wykreslenie z rejestru cztonkow.

. Czlonek Spotdzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zadaé zwrotu wplat
dokonanych na udziaty.

. Roszczenia o wyplate udziatow ulegajg przedawnieniu z uplywem lat 3. Kwoty
przedawnionych roszczen z tytutu zwrotu udzialéw przelewane sg na fundusz remontowy
Spotdzielni.



9. Wierzyciel cztonka Spoétdzielni moze uzyska¢ zaspokojenie roszczen z jego udzialdow
dopiero z chwilg ustania czlonkostwa.

10. Spotdzielnia wyptaci osobie wskazanej w deklaracji lub odrgbnym o$wiadczeniu udziaty
po $mierci cztonka, w terminie jednego miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenia za rok kalendarzowy, w ktérym wygasto
cztonkostwo.

ROZDZIAL 3.
USTANIE CZLONKOWSTWA

§10

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:
1) wypowiedzenia cztonkostwa,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykreslenia cztonka,
4) skreslenia cztonka.

§11

1. Cztonek moze wystapié¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zlozenia wypowiedzenia.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spoldzielni uwaza sie nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia. Na ten dzien strony podpisujg protokédt zdawczo-odbiorczy mieszkania.

4. Okres wypowiedzenia moze ulec skroceniu za obopdlng zgoda tj. cztonka i Spétdzielni.
W takim przypadku za date ustania cztonkostwa uwaza si¢ dzien podplsanla przez strony
protokotu zdawczo-odbiorczego mieszkania.

5. Czlonek wystepujacy ze Spoldzielni w drugiej polowie roku obrachunkowego,
uczestniczy w jej stratach powstalych w tym roku, jak gdyby byl nadal jej czlonkiem.
Czlonek ktdry przystapil do niej w drugiej potowie roku, nie uczestniczy w powstatych w
tym roku stratach Spotdzielni.

§12

1. Wykluczenie czltonka ze Spétdzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy
umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie
da sie pogodzi¢ z postanowieniami statutu Spétdzielni lub dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastapi¢ w przypadku, gdy cztonek Spoldzielni:

1) umyslnie szkodzi Spoétdzielni doprowadzajgc do szkod majgtkowych,

2) narusza zasady wspotzycia spotecznego, a w szczegdlnosci w sposdb razacy lub
uporczywy nie przestrzega obowigzujacego Regulaminu porzadku domowego,

3) narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwal organow
Spoétdzielni i swym dziataniem lub zaniedbaniem naraza Spotdzielnie na szkode,



1.

4) uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spoéldzielni,
w szczegbdlno$ci zalega z zaplatg oplat eksploatacyjnych i innych oplat z tytulu
uzywania lokalu mieszkalnego przez okres 3. miesi¢cy, a w przypadku lokali
uzytkowych i garazy przez okres 2. miesigcy,

5) umyS$lnie wprowadza Spoéldzielnie¢ w blad, w celu nabycia okreslonych
uprawnien,

6) wyjechal na pobyt staly lub dlugotrwaty pobyt czasowy, bez spelnienia
obowigzku okreslonego w §8 pkt. 13.

3. W przypadku posiadania przez czlonka wielu spoldzielczych praw do lokalu
mieszkalnego, wykluczenie moze nastagpi¢ w przypadku zalegania z oplatami
eksploatacyjnymi i innymi optatami z tytutu uzywania tylko jednego z posiadanych
lokali. Wykluczenie moze nastapi¢ takze w przypadku zalegania jedynie z optatami za
garaz.

§13

Czlonek nie wypeklniajacy obowigzkéw statutowych 2z przyczyn przez niego
niezawinionych, moze by¢ wykreslony z rejestru czlonkow Spétdzielni.
Wykreslenie moze nastapié, gdy:

1) czlonek z przyczyn od niego niezaleznych nie wptacit w terminie wymaganego
wpisowego lub udziatu.

2) cztonek z przyczyn od niego niezaleznych zalega z zaptatg oplat
eksploatacyjnych i innych optat z tytulu uzywania lokalu mieszkalnego przez
okres 3. miesiecy, a w przypadku lokali uzytkowych, garazy 1 miejsc
postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych przez okres
2. miesigcy,

3) cztonek utracit tytul prawny do lokalu,

4) czlonek nie posiadajacy spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
trzykrotnie $wiadomie zrezygnowal, bez istotnej przyczyny, z oferty nabycia
lokalu mieszkalnego w zasobach Spoldzielni.

W przypadku posiadania przez czlonka Spotdzielni spotdzielczego prawa do wigeej niz
jednego lokalu mieszkalnego, wykreslenie moze nastgpi¢ w przypadku zalegania
z oplatami eksploatacyjnymi i innymi oplatami z tytulu uzywania tylko jednego
z posiadanych lokali. Wykreslenie moze nastapi¢ takze w przypadku zalegania jedynie
z optatami za garaz.

§14

. Uchwale w sprawie wykluczenia lub wykreslenia czionka Spoétdzielni podejmuje na

wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza, po uprzednim wyshuchaniu zainteresowanego cztonka.
Jezeli cztonek, pomimo prawidtowego zawiadomienia o terminie zlozenia wyjasnien, nie
przybedzie na wskazane posiedzenie Rady Nadzorczej, wniosek w sprawie jego
wykluczenia lub wykreslenia rozpatrywany bedzie bez udziatu cztonka. Zawiadomienia
dokonuje si¢ na pismie, co najmniej na 14 dni przed terminem wskazanego posiedzenia
Rady Nadzorczej i dorgcza cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte
listem poleconym. Zawiadomienie zwrocone na skutek nieodebrania przez czlonka
przesytki ma moc prawng doreczenia.



2. Rada Nadzorcza zawiadamia cztonka o wykluczeniu lub wykresleniu, dotaczajac uchwate
wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o trybie i terminie wniesienia odwotania do Walnego
Zgromadzenia oraz zaskarzenia uchwaly do Sadu. Zawiadomienia dokonuje si¢ na pismie
w terminie 14. dni od dnia podjecia uchwaly i dorecza czlonkowi bezposrednio za
pokwitowaniem lub przez pocztg listem poleconym. Zawiadomienie zwrocone z powodu
nieodebrania przez czlonka przesylki lub niezgloszenie przez niego zmiany podanego
adresu ma moc prawna doreczenia.

3. Zawiadomienie o wykluczeniu lub wykresleniu cztonkéw, ktorzy wyjechali za granice,
mogg by¢ doreczane przez Spotdzielni¢ ustanowionemu przez czlonka pelnomocnikowi
lub kuratorowi wyznaczonemu przez wlasciwy sad.

4. Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje:

1). prawo odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej w postepowaniu

wewngtrzspéotdzielezym do Walnego Zgromadzenia w terminie 30. dni od dnia otrzymania

zawiadomienia oraz prawo uczestniczenia w jego obradach przy rozpatrywaniu

odwolania,

2) prawo zaskarzenia uchwaty Rady Nadzorczej do sadu w terminie szesciu tygodni od

dnia doreczenia cztonkowi uchwaly z uzasadnieniem.

W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne

Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, biegnie od

dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najpozniej rozpatrzone.

5. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato
ono ztozone co najmniej 21 dni przed jego zwotaniem. O terminie Walnego Zgromadzenia
odwolujacy sie powinien by¢ zawiadomiony pod wskazanym przez niego w odwotaniu
adresem, co najmniej na 14 dni przed tym terminem.

6. Wrykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwilg:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady
do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenie
odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu
do zaskarzenia do sgdu uchwaty Rady,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sgd powodztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§15

Zmartego cztonka skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia
nastepujacego po dniu, w ktédrym nastapit zgon.



ROZDZIAY. 4.
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§16

. Czlonkowi przystuguje odwotanie w sprawach miedzy czlonkiem a Spéldzielnig do
organu nadrzednego nad organem, ktory podjat uchwale w przedmiotowej sprawie,
w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji/ uchwaly.

. Nierozpatrzenie odwolania przez Rade Nadzorczg w terminie ustalonym w statucie,
uprawnia do wniesienia odwotania bezposrednio do Walnego Zgromadzenia.

§17

. Whnioski cztonkéw Spotdzielni kierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez ten organ w ciagu 30 dni, a jezeli sprawa wymaga badan
i analiz lub jest skomplikowana, w ciggu 60 dni od jej ztozenia. O sposobie zalatwienia
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka w formie pisemne;j.

. W razie podjecia decyzji odmownej, Zarzad obowigzany jest poda¢ jej uzasadnienie
i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.

Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty doreczenia
zawiadomienia o tresci decyzji Zarzadu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie zlozy
odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza zobowigzana jest do rozpatrzenia odwotania cztonka w ciggu 60 dni od
dnia jego wniesienia oraz doreczenia odwotujgcemu si¢ odpisu uchwaty Rady Nadzorczej
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty jej podjecia. Uchwala Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwolawezym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Czlonek spotdzielni ma prawo uczestniczy¢ w zebraniu Rady Nadzorczej
w czesci dotyczacej rozpoznania jego odwotania.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji przyshuguje czlonkowi prawo
odwolania si¢ do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie winno by¢ ztozone w terminie 30
dni od dnia dorgczenia pisemnego zawiadomienia o tresci uchwaty wraz z uzasadnieniem
i pouczeniem o s$rodkach odwotawczych i rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone na 21 dni przed jego zwotaniem.

Organ odwolawczy moze rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie termindw
okreslonych statutem, jezeli na podstawie wyjatkowych okolicznosci organ odwotawczy
uznat to za uzasadnione.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujacemu listem
poleconym w terminie 14 dni od daty jej podjecia.

. Po wyczerpaniu postepowania wewnatrzspotdzielczego, cztonek Spoéldzielni moze
dochodzi¢ swoich praw ze stosunku czlonkostwa na drodze sadowej w trybie i na
zasadach okreslonych przez ustawe — Prawo spotdzielcze.

. Postanowienia ust. 1-8 nie naruszajg uprawnien czionka do dochodzenia swoich praw
bezposrednio na drodze sadowej, bez koniecznosci wyczerpania postgpowania
wewnatrzspotdzielczego w sprawach, w ktdrych ustawa lub statut tak stanowig.



DZIAL III - ORGANY SPOLDZIELNI

§18
Organami Spoétdzielni sg:
a. Walne Zgromadzenie
b. Rada Nadzorcza
c. Zarzad.
§19

1. Wybory do organdéw Spoldzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow. Liczba osob kandydujacych do cztonkostwa w danym
organie Spotdzielni musi by¢ wigksza od liczby mandatéw w tym organie. Odwolanie
cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

2. Osoby nie majgce zdolnosci do czynnosci prawnych lub posiadajgce ograniczong zdolnosé
do tych czynnosci, nie mogg by¢ cztonkami organdw statutowych Spoéldzielni. Osoby te
w Walnym Zgromadzeniu mogg bra¢ udzial przez swoich przedstawicieli ustawowych,
badz opiekunow prawnych.

3. Do organdéw Spoétdzielni wechodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwieksza liczbe
glosow.

4. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spdldzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwal przez te organy, okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy dla tych
organow.

ROZDZIAL 1. ]
WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW

§20

1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do 20 czerwca.
2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej; A

2) przynajmniej jednej dziesigtej, nie mniej jednak niz trzech cztonkow.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu
jego zwotlania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2. Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby
moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

5. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkdéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.



6. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw, w terminach i w sposob okreslony
w ustawie.

7. Walne Zgromadzenie jest wazne, niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

8. Uchwale, w tym réwniez uchwale w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg
opowiedziata si¢ zwykla wigkszos¢ cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, do podjecia uchwaty konieczne jest aby w Walnym
Zgromadzeniu uczestniczyla lgcznie co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do
glosowania. W sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnione]
jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwaty konieczne jest aby w Walnym Zgromadzeniu
uczestniczyto tgcznie 10% ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

9. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

10. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 9,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly
zglaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

11. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwatl nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

12. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spotdzielni.

§21

Do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej 1 kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow spétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajagcych z przedstawionego protokotu lustracji z
dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

8) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spoldzielni, podzialu Spoldzielni lub
likwidacji Spoldzielni

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku,
12) podejmowanie uchwat w sprawie upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan
majacych na celu zatozenie zwigzku rewizyjnego,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
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14) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu Rady Nadzorcze;j.

§22

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie. Na zadanie 1/5 liczby

cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoldzielni.

. Czlonek Spoldzielni moze zaskarzy¢é do Sadu kazdg uchwate Walnego Zgromadzenia

z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu. Na takiej samej zasadzie moze
zaskarzy¢ uchwaty takze Zarzad Spoldzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
6 tygodni od dnia jego odbycia, z wyjatkami przewidzianymi w ustawie.

Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia, przystuguje
wylacznie cztonkowi, ktdrego uchwata dotyczy, w terminie 6 tygodni od dnia dorgczenia
mu uchwaly w tej sprawie wraz z jej pisemnym uzasadnieniem.

Jezeli powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wnosi Zarzad,
Spoldzielnie reprezentuje Rada Nadzorcza.

§23

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium Zgromadzenia, w skladzie ktérego sg co
najmniej: przewodniczacy, ktory kieruje obradami i sekretarz.

Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat Walnego Zgromadzenia okresla
Regulamin Walnego Zgromadzenia, uchwalony przez ten organ.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy
i sekretarz oraz parafuje protokolant, wyznaczony przez Zarzad.

Protokoly sg jawne dla cztonkoéw spétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

Protokoty przechowuje Zarzad spétdzielni co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy
w sprawach przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego. ‘

ROZDZIAL 2.

RADA NADZORCZA
§24

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spétdzielni.

1.

§25

W sktad Rady Nadzorczej wchodzi od 5 do 7 cztonkow, wybranych sposréd cztonkow
Spétdzielni. Kadencja Rady Nadzorczej trwa nie krocej niz 3 lata i nie dluzej niz do
wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na nowa kadencje. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady
Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady Nadzorcze;j.

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie. Szczegdtowe zasady i tryb
wybordéw Rady Nadzorczej zawiera regulamin Walnego Zgromadzenia.

Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ czlonek Spotdzielni, ktdry jest pracownikiem
Spotdzielni.

11



4. Czionek Spétdzielni wybrany do Rady Nadzorczej w trakcie kadencji, sprawuje mandat
do czasu uptywu kadencji. .

5. Wynagrodzenie dla cztonkow Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej jest wyplacane w formie miesigcznego ryczattu, bez wzgledu na ilos¢
posiedzen i wynosi 15% minimalnego wynagrodzenia dla przewodniczacego Rady
Nadzorczej i 10% dla pozostatych jej czlonkow.

§26

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktéra zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1)
2)
3)

odwotania wiekszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,
zrzeczenia si¢ mandatu,
ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

§27

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1

2)

a)
b)

9)

uchwalanie plandéw gospodarczych i programdéw dziatalnosci spotecznej
1 kulturalne;,
nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoldzielni¢ praw jej cztonkow,

przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad Spéldzielni
wnioskow organow Spotdzielni i jej cztonkdw,

wybor biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spdétdzielni,
podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania Spotdzielni do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu Spétdzielni,

sktadanie Walnemu Zebraniu sprawozdan zawierajgcych w szczegodlnosci
wynik kontroli i oceng sprawozdania finansowego,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych
pomigdzy Spoétdzielnig a czlonkiem Zarzadu Spotdzielni lub dokonywanych
przez Spoldzielnie, w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spétdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spoétdzielni
wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych,
uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki lokalami oraz wysokos$ci
optat za lokale,

10) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,
11) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie

lub wykreslenie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni,

12) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonywaniem zadan po

lustracji,

12



13) uchwalanie regulaminu Zarzadu,
14) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spéldzielczych oraz
porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow,
15) uchwalanie regulaminu okreslajagcego zasady uczestniczenia w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
16) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spoldzielni i jej cztonkow
w zakresie napraw wewnagtrz lokali oraz zasad rozliczen z czlonkami
zwalniajacymi lokale,
17) uchwalanie regulaminu organizowania przetargdow przeprowadzanych przez
Spoldzielnie,
18) uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia,
W celu wykonania swych zadan, Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikdéw
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§28

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy tej Rady, a podczas jego

nieobecnosci zastgpca przewodniczacego, stosownie do potrzeb, lecz co najmniej raz na
kwartat.

. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej odbywa si¢ po zakonczeniu

posiedzenia Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonano wyboru czlonkow Rady
Nadzorczej w terminie nie dtuzszym niz 7. dni od powyzszego posiedzenia. Obowigzek
zwolania pierwszego posiedzenia Rady Nadzorczej spoczywa na przewodniczacym tego
zebrania.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie nie dtuzszym niz 4 tygodnie od daty
ztozenia wniosku wraz z uzasadnieniem.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej i poszczegdlnych komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem
doradczym czlonkowie Zarzadu oraz zaproszeni goscie.

§29

Rada Nadzorcza powotuje sposrod czlonkéw Spoétdzielni, w zaleznosci od potrzeb Rady
Nadzorczej, komisje stale i czasowe. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej
dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

1.

ROZDZIAL 3.
ZARZAD

§30

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Kierowanie Spétdzielnig jako zakladem pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy nalezy

jednoosobowo do Kierownika Spotdzielni, ktory reprezentuje ten zaklad wobec
pracownikdw.
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§31

. W skiad Zarzadu wchodzi od 2 do 3 cztonkoéw, w tym prezes i jego zastgpcy, wybrani

przez Rade Nadzorcza.
Z czlonkami Zarzadu, zatrudnionymi w Spoldzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace.

. Na stanowisko prezesa Zarzadu osoba wybierana jest w drodze konkursu.

Cztonkowie Zarzadu zatrudnieni w ramach stosunku pracy nie moga by¢ czlonkami
Spoétdzielni.

§32

. Rada Nadzorcza moze odwotaé czlonka Zarzadu w kazdym czasie. Odwotanie wymaga

pisemnego uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tego czlonka Zarzadu, ktéremu nie udzielito
absolutorium.

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§33

. Do kompetencji Zarzadu Spoétdzielni nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych

w ustawie lub statucie innym organom Spoéldzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwatl w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,

2) sporzadzanie projektow plandéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej
i kulturalne;j,

3) prowadzenie dziatalnosci spotdzielni w ramach ustalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzgdzanie rocznych, sprawozdan i sprawozdan finansowych i przedktadanie ich do
zbadania Radzie Nadzorczej oraz do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu oraz
informowanie Rady Nadzorczej o ich realizacji,

6) przedkladanie Radzie Nadzorczej poélrocznych sprawozdan z realizacji planu
gospodarczego i finansowego Spétdzielni,

7) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

8) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan w uzgodnieniu z Rada
Nadzorcza, do sumy najwyzszego zobowigzania uchwalonego przez Walne
Zgromadzenie,

9) udzielanie pelnomocnictw,

10)wspoldziatanie z terenowymi organami wiladzy i administracji panstwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.

§34

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy

posiedzeniami Zarzgd wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu kompetencji
okreslonego regulaminem Zarzadu, uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

Regulamin, o ktory mowa w ust.1 okresla ponadto tryb obradowania i podejmowanie
uchwal, zakres odpowiedzialnosci poszczeg6lnych cztonkow Zarzadu oraz inne sprawy
organizacyjne i prawne dotyczace tego organu.
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3. Oswiadczenie woli za Spoldzielnie sktadaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba do tego upowazniona przez Zarzad (pelnomocnik).

4. Os$wiadczenie woli, o ktorym mowa w ust.3 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spéldzielni (pieczatkg firmowa) zamieszczaja swoje podpisy uzywajac pieczatki imiennej
osoby upowaznione do ich sktadania.

5. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a zlozone w jej lokalu jednemu
z cztonkow Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§35

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czltonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci poszczegélnych, za uprzednia
zgoda Rady Nadzorczej. Zgoda nie jest wymagana w przypadku udzielenia pelnomocnictwa
procesowego.

ROZDZIAL 4.
PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY I ZARZADU

§36

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie koniecznosci
Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do  czasowego
pelnienia funkcji-cztonka (czlonkéw) Zarzadu. Z chwilg ustania takiej koniecznosci nalezy
dokona¢ wyboru nowego cztonka Zarzadu.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

3. Czilonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie wltadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalnosc¢
konkurencyjng wobec Spotdzielni. Nie mogg tez prowadzi¢ indywidualnej dziatalnosci
gospodarczej zbieznej z przedmiotem dzialania Spoldzielni okreslonym w statucie.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka Rady Nadzorczej
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego

- w ust. 3, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w
pelnieniu czynnosci. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu badz
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

§37
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié¢ osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu oraz
osoby pozostajgce z czlonkami Zarzadu lub jego pelnomocnikami w zwigzku matzenskim

albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
boczne;.
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§38

Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoéldzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
statutu Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

DZIAL IV - GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§39

1. Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatlowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4) fundusz wkladéw budowlanych,
5) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
6) fundusz dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej.
7) fundusz swiadczen socjalnych.

2. Spoldzielnia tworzy takze inne fundusze wlasne na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej

oraz przewidziane w odrgbnych przepisach.

3. Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okresla regulamin tworzenia
i funkcjonowania funduszy Spoétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza, z wyjatkiem
zasad tworzenia i wykorzystywania funduszu s$wiadczen socjalnych, okreslonych w
odrebnych przepisach.

4. Spotdzielnia prowadzi gospodarke bezwynikowa, tj. nadwyzka wplywéw nad kosztami
zmniejsza koszty roku nastepnego, natomiast niedobdr wplywoéw pokrywany jest ze
zwiekszonych wplywdow roku nastepnego.

§40

1. Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spotdzielni w nastepujacej kolejnosci:
1) co najmniej 5% na fundusz zasobowy, jezeli fundusz ten nie osigga wysokosci
wniesionych udziatow obowigzkowych,
2) fundusz remontowy,
, 3) inne fundusze.
2. Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wg nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udzialowy,
3) inne fundusze.

§41

Rozdzial nadwyzki bilansowej oraz sposob pokrycia strat okresla uchwala Walnego
Zgromadzenia, uwzgledniajgc postanowienia statutu.
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CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL I - SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO

§42

1. Przez umowe o spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania na czas nieoznaczony,
a czlonek zobowigzuje sie¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone
w statucie.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wilasnos$é lub wspotwlasnos¢ spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercoéw i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy miedzy czlonkiem a Spoétdzielnia. Umowa jest zawierana pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby,
albo do matzonkow.

§43

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym paragrafie.

2. Spoldzielnia moze podjaé uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo
wykracza w sposOb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem optat za zajmowany lokal za 6 miesigcy.

3. W wypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, Spoldzielnia moze podjaé¢ uchwale, o ktérej mowa w ust. 2, wobec jednego albo
obojga matzonkow.

4. Do uchwaly o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy Prawo spoldzielcze o uchwale o wykluczeniu
cztonka ze Spéldzielni.

5. Z chwilg gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo
w Spotdzielni.
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DZIAL 11 - PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§44

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem spoldzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéotdzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spétdzielnia nie moze odméwic¢ przyjecia w poczet cztonkdéw nie bedacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
1 licytanta.

DZIAL III - SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO

§45

[u—y

. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu.

§46

1. Czlonkowi Spoéldzielni moze przystugiwaé prawo do wigcej niz jednego
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet swoich czlonkéw nabywcy
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom
statutu.

3. Czlonkami Spoétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, choéby spétdzielcze prawo do
lokali przystugiwato tylko jednemu z nich.

§47

Do egzekucji z wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.
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DZIAL 1V - ZAMIANY
§48

1. Cztonkowie Spétdzielni mogg za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany lokali z cztonkami
w ramach Spoétdzielni oraz z cztonkami innych Spétdzielni, najemcami lokali nalezacych
do zasobow gminy lub innego dysponenta stale wynajmujacego lokale, a takze
wlascicielami lokali stanowigcych odrebng wlasnosé, jezeli spetniajg wymogi statutu.

2. Zamiana lokali miedzy cztonkami Spoétdzielni a osobami o ktorych mowa w ust.
1, uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali i zawarcia
umowy.

3. Zamiana lokalu na lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wiasnos¢ badz o statusie
wlasno$ciowego prawa wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej w formie
aktu notarialnego.

4. Spoldzielnia prowadzi rejestr wnioskow o zamiang lokali mieszkalnych sktadanych przez
Czlonkow nie majacych partnerow do wzajemnej zamiany i udostepnia go osobom
zainteresowanym.

5. Rozliczenia z czlonkami w zwigzku z zamiang lokali oraz okreslenie zobowigzan
finansowych z tego tytulu, nastepuje wg postanowien statutu o wnoszeniu wkladow.
Szczegbtowe zasady zamiany okre$la regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.
Regulamin ten moze przewidywaé pobieranie od czlonkow, ktorzy ztozyli wnioski
o zamiane, jednorazowych optat manipulacyjnych.

DZIAL V - UZYWANIE LOKALU I OPLATY
849

1. Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody Spoéldzielni i uzyskanego
pozwolenia zgodnie z postanowieniami ustawy Prawo budowlane.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka Spoéldzielni catego
lub cze¢sci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezptatne uzywanie ma wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spoétdzielni,
czlonek zobowigzany jest do powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

§50

Szczegbtowe zasady uzywania lokali w budynkach Spoétdzielni oraz zasady porzadku
domowego okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§51

. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami statutu.

. Osoby nie bedace cztonkami Spoldzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze wiasnosciowe

prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoldzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

Cztonkowie Spotdzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réowniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, ktoére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni.

. Koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone sg do lokalu, przy

zapewnieniu pelnego pokrycia kosztéw, przypadajagcych na dany lokal, zwiazanych
z dostawg mediow i ustug, utrzymaniem prawidtowego stanu technicznego budynku,
umozliwiajacego jego odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji i zarzadu
nieruchomoscig oraz dziatalnoscia spoteczng 1 oswiatowo — kulturalna.

Koszty zwigzane z gospodarkg lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktérych
prowadzong jest dziatalno$¢ gospodarcza odnoszone sg do lokalu, przy zapewnieniu
pelnego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawa mediow i ustug, utrzymaniem
prawidlowego stanu technicznego budynkéw umozliwiajacego jego odtworzenie,
partycypacja w kosztach administracji 1 zarzgdu nieruchomoscig oraz dzialalnoscig
spoteczng i o$wiatowo — kulturalna.

Odniesienie kosztow na jednostke fizyczng (osoba, powierzchnia, wskazanie urzadzenia
pomiarowego, podzielnika kosztdéw, wyposazenia mieszkania i budynku, charakteru
lokalu, lokalizacji itp.) i wynikajace z tego optaty przy uwzglednieniu zatwierdzonego
planu gospodarczego i zawartych umow okresla i realizuje Zarzad

Optaty odnoszace si¢ do osob ustala sie od 0s6b zameldowanych w danym lokalu jak
réwniez osdb nie zameldowanych lecz zamieszkatych w danym lokalu. W sytuacji gdy
w danym lokalu mieszkalnym nikt nie zamieszkuje lub nikt nie jest zameldowany oplaty,
obliczane sg tak jak dla jednej osoby .

Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie indywidualnych optat od cztonkoéw za czynnosci
nie ujete w kosztach dziatalnosci Spétdzielni.

§52

Optaty wnosi si¢ co miesigc z gory do 15 dnia kazdego miesigca.

. Od nie wplacanych terminowo naleznosci, Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
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. Odsetki za zwloke nalicza si¢ od nastgpnego dnia po uptywie terminu ptatnosci. Uchwale

w sprawie cze$ciowego lub catkowitego umorzenia odsetek podejmuje na wniosek

Zarzadu Rada Nadzorcza.

. Czlonek nie moze samowolnie potrgcaé swoich naleznosci z optat wnoszonych do

Spotdzielni.

. Za oplaty solidarnie z czlonkami Spoldzielni lub wiascicielami lokali, niebedacymi

cztonkami Spoétdzielni, odpowiadaja:

a) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych, pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu,

b) osoby nie bedgce cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia obowigzana jest zawiadomi¢ czlonkéw co

najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie podzniej niz

ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga

uzasadnienia na pismie.

. Do o0séb nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ktéorym przystuguja Spotdzielcze

wlasnosciowe prawa do lokalu oraz wilascicieli lokali nie bedacych czlonkami

Spotdzielni, stosuje si¢ ust. 1 - 6.

DZIAL VI - DODATKOWE WYPOSAZENIE LOKALI
§53

. Dodatkowe wyposazenie lokalu to naktady poniesione przez czlonka z whasnych srodkow
na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokalu majace charakter trwaly
i podnoszgce wartos$¢ uzytkowa lokalu.

. Warto$¢ nakladow poczynionych z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
lokalu nie jest zaliczana na wktad mieszkaniowy lub budowlany.

. Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wlasnos¢ cztonka i podlega rozliczeniu przez
cztonka opuszczajgcego z czlonkiem obejmujagcym lokal. W przypadku braku
porozumienia, posrednikiem jest Zarzad spotdzielni tylko w zakresie wydanych zezwolen
na dodatkowe wyposazenie.

. Za dodatkowe wyposazenie lokalu uznane przez Spoidzielni¢ za przydatne, czlonek
zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci dodatkowego
wyposazenia lokalu po uwzglednieniu kosztow zuzycia, a cztonek obejmujacy ten lokal
wplaca t¢ samg kwote.

. Oceny przydatnosci oraz stopnia zuzycia dodatkowego wyposazenia lokalu dokonuje sie
komisyjnie przy udziale przedstawiciela Spotdzielni oraz 0séb zainteresowanych (zdajacej
i przyjmujacej mieszkanie), chyba ze czlonek zwalniajacy 1 obejmujacy (takze
Spoéldzielnia) dojdg do porozumienia.

. Jezeli czlonek nowo obejmujacy, zwalniajacy lub Spoldzielnia nie wyraza zgody na
przejecie dodatkowego wyposazenia lokalu, ktére nie zostalo uznane za przydatne
z przyczyn technicznych lub estetycznych, albo ktérego wartos¢ jest niewspolmiernie
wysoka w stosunku do wartosci wkladu mieszkaniowego lub budowlanego, cztonek

zwalniajgcy lokal obowigzany jest to wyposazenie zabraé, przywracajac stan poprzedni
lokalu.
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DZIAL VII - ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI DLA
POSIADACZY LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§54

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego wraz
z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2;
2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na jego
lokal, o ile Spoldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych $rodkow;
3) splaty zadtuzenia z tytutu oplat za zajmowany lokal.
2. Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust 1, w terminie 3 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos$é¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spdtdzielni nie przysluguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.
3. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:

1) wyceny wartosci rynkowej

2) zawarcia umowy

3) zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej,
obcigzajg cztonka Spoldzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

DZIAL VIII - ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI DLA
POSIADACZY WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 55

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spoldzielni, ktorym
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czegsci zadluzenia kredytowego spoétdzielni wraz
z odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytulu optat za zajmowany lokal.

2. Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust 1, w terminie 3 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$é posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spotdzielni nie przystluguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.
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3.

Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:
1) zawarcia umowy
2) zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej

obcigzajg cztonka Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

4.

Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do najemcoéw garazy lub lokali o innym
przeznaczeniu, istniejacych w dniu wejScia w zycie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, jezeli naklady na budowe takiego garaz lub lokalu w pelnym zakresie
ponidst najemca, choéby nawet nie byl czlonkiem Spoétdzielni lub poniesli jego
poprzednicy prawni.

DZIAL IX - NAJEM LOKALI

§56

. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy moga by¢ zaréwno cztonkowie jak

i inne osoby fizyczne lub prawne.

O doborze najemcoéw decyduje kryterium zapewniajace Spétdzielni najwigksze korzysci.
W przypadku rownorzednych ofert na objecie lokalu w najem, pierwszenstwo majg
cztonkowie Spoétdzielni.

Prawa i obowigzki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot
najmu okreslajg postanowienia umowy, ktorg zawiera z najemcg Zarzad Spoétdzielni.
Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, w stosunku do ktérych nie moze
ustanowi¢ spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci
albo ze wzgledu na brak popytu.

DZIAL X - WKLADY

ROZDZIAL 1.
WKLADY MIESZKANIOWE

§57

Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego ustala si¢ jako rdéznice miedzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze $srodkéw publicznych
(umorzeniem czesci kredytu zaciggnigtego przez Spoéldzielnig) lub z innych srodkéw -
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy.

1.

§58

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spétdzielnia, w razie braku osoéb uprawnionych do uzyskania tego prawa po bylym
cztonku, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg
na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej oraz wywieszenie zawiadomienia w siedzibie
Spotdzielni i w budynkach Spoéldzielni. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg
czlonkowie, ktdrzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 zgltosza gotowos¢
zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.
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W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.
Warunkiem przeniesienia odrebnej whasnosci lokalu na takiego czlonka jest wplata wartosci
rynkowej lokalu.

2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé rynkows tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie.

3 Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkdéw publicznych lub z innych
srodkow, potrgca sie nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajace;
na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat za lokal mieszkalny, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

ROZDZIAL 2.
WKLADY BUDOWLANE

§59

Wysoko$¢ wkladu budowlanego odpowiada catosei kosztéw budowy przypadajacych na dany
lokal.

§60

W wypadku wygasniecia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spoldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby
obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

§61

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia ma obowigzek oglosi¢ przetarg
na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, w trybie i na zasadach okreslonych w statucie
i w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

DZIAL XI - SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA

] ROZDZIAL 1.
WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§62

1.Po ustaniu matzenstwa w skutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa, malzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoéldzielnie, ktoremu z nich przypadlo
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowod wszczecia
postepowania sgdowego o podziat tego prawa. Byly malzonek nie bedacy czionkiem
Spotdzielni powinien zlozy¢ deklaracje czlonkowska w terminie 3 miesiecy od dnia, w
ktérym przypadto mu prawo do lokalu.
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Jezeli matzonkowie nie dokonali czynno$ci o ktorych mowa w ust. 1, Spoéldzielnia
wyznacza im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac
o skutkach, jakie moze spowodowa¢ jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Spoldzielnia moze podjaé uchwale o wygasnigciu spotdzielczego prawa do
lokalu.

. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spétdzielni, powinien w terminie 1 roku od dnia
$mierci wspotmatzonka ztozy¢ deklaracje cztonkowska.

Jezeli malzonek nie dokona czynnosci, o ktérych mowa w ust. 3, Spotdzielnia wyznaczy
mu w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach,
jakie moze spowodowa¢é jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu,
Spétdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spotdzielczego prawa do lokalu.

Przepis ust. 3 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 2, roszczenie o przyjecie
do Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystugujg dzieciom i innym osobom bliskim.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie ustania cztonkostwa lub niedokonania czynnosci o ktérych mowa w ust. 3
i ust. 4, roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 6 i 7, konieczne jest ztozenie w terminie
1 roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nie
procesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spéldzielnia.

§63

Po wygasnieciu prawa do lokalu cztonek oraz osoby, ktore prawa swoje wywodza od
czlonkow, obowigzane sg do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasnigcia prawa
i przekazania lokalu Spoétdzielni. Spoétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu
zamiennego.

) ROZDZIAL 2.
WYGASNIECIE WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§64

Wtasnosciowe prawo do lokalu wygasa z przyczyn wskazanych w odrebnych przepisach.
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§65

1. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wilasno$ci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 66

1. W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okre$lony w ust. 1 Spotdzielnia zbywa w drodze
przetargu. W takim przypadku Spoéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet
czlonkdéw nabywcey prawa, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu.

3. Po wygasnicciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktdre prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzana
do oproznienia lokalu w terminie trzech miesiecy od daty wygasniecia prawa. Spotdzielni
nie obarcza obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§67

Oproznienie lokalu, do ktérego prawo wygasa, nastepuje w trybie §65.

ROZDZIAL 3. )
ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW, WKEADOW
I WARTOSCI RYNKOWEJ LOKALU

§68

W razie wygasniecia spoldzielczego prawa do lokalu bylemu cztonkowi lub jego
spadkobiercom przystuguje zwrot udzialu i wartosci rynkowej prawa do lokalu.

§69

1. Wyptata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka, powinna
by¢ dokonana:
1) z tytulu udziatbw — w terminie jednego miesigca od dnia zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok kalendarzowy,
w ktorym wygasto cztonkostwo,
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2) z tytulu wartosci rynkowej lokalu — nie pdzniej niz w ciggu trzech miesiecy od

dnia okreslenia tej wartosci przez bieglego rzeczoznawce,

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagaé si¢ naleznosci wymienionych w ust.1
pkt.2 przed uplywem jednego miesiaca od dnia oprdéznienia lokalu przez czlonka oraz
zamieszkale w lokalu osoby, prawa swoje wywodzace od czlonka.

PRZEPISY KONCOWE

§70

W Spétdzielni obowigzujg nastepujace Regulaminy wydane na podstawie statutu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

Regulamin Walnego Zgromadzenia,

Regulamin Rady Nadzorczej,

Regulamin Zarzadu,

Regulamin organizacyjny,

Regulamin porzadku domowego oraz wspotzycia mieszkancow,

Regulamin zasad uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci,

Regulamin indywidualnego rozliczania kosztow energii cieplnej,

Regulamin obowigzkoéw Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali,

Regulamin udzielania zamdwien,

10) Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami,
11) Regulamin zamiany lokali,

12) Inne regulaminy nie zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,

a uchwalone przez Radg¢ Nadzorczg i podane do wiadomosci.

§ 71

Ustala sie, ze powierzchnie lokali wybudowanych do dnia wejscia w zycie ustawy
o spdtdzielniach mieszkaniowych, przyjmuje si¢ wedtug ewidencji ksiegowe;j.

§72

W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowigzujg przepisy ustawy Prawo
spotdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

[a—

§ 73

Zmiana statutu nastepuje przez uchwalenie catosci aktualnego statutu.
Statut i jego zmiany obowigzujg od dnia wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Statut zostal przyjety w dniu 19.06.2017 uchwata Walnego Zgromadzenia
numer .....
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