REGULAMIN PORZĄDKU DOMOWEGO 
ORAZ WSPÓŁŻYCIA MIESZKAŃCÓW  
Spółdzielni Mieszkaniowej „Kamienny Potok” w Sopocie.
I. Przepisy wstępne.
§ 1.

Budynki i ich wyposażenie oraz urządzenia znajdujące się na terenie do nich przyległym pozostają w zarządzie Spółdzielni Mieszkaniowej „Kamienny Potok” w Sopocie.

§ 2.

1. Dbałość o wszystkie urządzenia i obiekty będące wspólną własnością jest obowiązkiem mieszkańców – członków Spółdzielni.

2. Mieszkańcy Spółdzielni odpowiedzialni są za przestrzeganie postanowień niniejszego Regulaminu przez wszystkie osoby, których prawa reprezentują (członków rodziny, domowników, podnajemców, gości itp.).

3. Koszty prac związanych z naprawami i konserwacją budynków i urządzeń oraz z utrzymaniem terenów zielonych itp. obciążają finansowo wszystkie osoby mające tytuły prawne do lokali w zasobach Spółdzielni.

4. Osoby posiadające tytuły prawne do lokali mieszkalnych zobowiązane są do dopełnienia formalności meldunkowych osób wspólnie zamieszkujących (przebywających również czasowo), zgodnie z obowiązującymi przepisami meldunkowymi.

§ 3.

1. Obowiązek poszanowania prawa do spokojnego i godnego zamieszkiwania w domu spółdzielczym, wynika z zasad kultury współżycia mieszkańców oraz statutu Spółdzielni.

2. W przypadku stwierdzenia naruszenia ustaleń niniejszego Regulaminu, wszyscy mieszkańcy mają obowiązek reagować bezpośrednio lub zawiadomić Zarząd Spółdzielni.

II. Postanowienia szczegółowe.

§ 4.

1. Cisza nocna obowiązuje od godz. 22.00 do 6.00. W tym czasie należy zachować szczególny spokój w mieszkaniach, na balkonach i na terenach otaczających budynki.

2. Prowadzenie uciążliwych dla sąsiadów prac remontowych (stukanie, wiercenie, piłowanie, itp.) zabronione jest w godz. od 20.00 do 8.00.

3. Dzieci powinny się bawić na terenach placów do zabaw dziecięcych. Należy przestrzegać, aby zabawy nie odbywały się na klatkach schodowych lub korytarzach piwnicznych. Za niewłaściwe zachowanie dzieci lub brudzenie i niszczenie ścian, urządzeń i instalacji w budynkach i na placach zabaw oraz niszczenie krzewów             i zieleńców odpowiedzialni są rodzice lub opiekunowie prawni. Szczególną uwagę należy zwrócić na niszczenie ścian, drzwi, włączników światła oraz kabin dźwigowych.

4. Zakazuje się używania balkonów i loggii do grillowania.

§ 5.

1. W mieszkaniach wolno trzymać zwierzęta, o ile ich obecność nie jest uciążliwa dla otoczenia i o ile zwierzęta te nie zakłócają ciszy nocnej i nie zagrażają zdrowiu, a ich posiadacze przestrzegają przepisów sanitarno porządkowych..

2. Nie wolno trzymać jakichkolwiek zwierząt w pomieszczeniach piwnicznych i ogólnie dostępnych.

3. Psy należy wyprowadzać na smyczy i w kagańcu, ze względu na bezpieczeństwo osób trzecich. Ewentualne powstałe szkody i zanieczyszczenia zobowiązany jest usuwać właściciel zwierzęcia. Zabrania się wypuszczania psów bez opieki.
§ 6.

1. Nie wolno:

· wyrzucać przez okno żadnych śmieci, niedopałków papierosów i innych zbędnych przedmiotów,
· dokarmiać zwierząt.

2. Uprzątanie pozostałych na terenie budynku lub w pomieszczeniach ogólnodostępnych likwidowanych mebli, sprzętu, materiałów należy do obowiązków użytkownika mieszkania – właściciela pozostawionych rzeczy. Zbędne materiały, sprzęt, meble itp. należy pozostawić przy wiatach lub zbiorczych pomieszczeniach na odpady.
3. Śmieci i odpadki należy:

· Segregować zgodnie z zasadami obowiązującymi na terenie gminy,

· wynosić do pojemników na odpady,

Nie dopuszcza się wystawiania worków ze śmieciami na klatki schodowe (korytarze). W przypadku rozsypania wynoszonych śmieci lub rozlania płynów, użytkownik obowiązany jest uprzątnąć zanieczyszczone miejsce.

§ 7.
1. W przypadku przerw w dostawie wody należy zwracać szczególną uwagę by wszystkie korki w wannach, umywalkach, zlewozmywakach nie były zamknięte, aby nie spowodować zalania mieszkania i przenikania wody na niższe kondygnacje.

2. Do muszli klozetowych nie wolno wyrzucać śmieci, szmat, obierzyn i innych części stałych, żwirku dla kotów itp., gdyż powodują one zatykanie przewodów kanalizacyjnych.

§ 8.

Trzepanie dywanów, chodników itp. może odbywać się:

· wyłącznie w miejscach do tego przeznaczonych,

· jedynie w dni powszednie, w godz. od 8.00 do 20.00.
 Nie wolno trzepać dywanów, pościeli, ubrań itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i przez okna.

§ 9.

1.    Podlewanie kwiatów na balkonach i parapetach powinno odbywać się z umiarem, tak aby strugi wody z ziemią nie ściekały po murze.

2.   Zabrania się rozwieszania sznurów oraz montowania urządzeń do suszenia bielizny   itp. poza obrys balkonu
§ 10.

1. Wszelkie remonty i modernizacje w mieszkaniach, korytarzach oraz piwnicach, mogą być wykonane z zachowaniem wymogów przewidzianych w odpowiednich  przepisach prawa i za pisemną zgodą Zarządu Spółdzielni,.

2. Wszelkie zmiany w wyglądzie elewacji i konstrukcji balkonów (zmiana kolorystyki      i montaż dodatkowych elementów i urządzeń) są niedopuszczalne, zgodnie ze stanowiskiem miejskiego konserwatora zabytków.
3. Zabrania się kategorycznie dokonywania we własnym zakresie zmian w układzie    wentylacyjnym mieszkań.

4. Zabrania się instalowania mechanicznej (elektrycznej) wentylacji wyciągowej             w kanałach wentylacji grawitacyjnej.

§ 11.

1. W piwnicach, suszarniach, pralniach, wózkarniach, schowkach, wydzielonych częściach korytarzy nie wolno instalować urządzeń elektrycznych (pralki, chłodziarki, zamrażarki itp.). Dodatkowe punkty świetlne można instalować jedynie za zgodą  Zarządu Spółdzielni (ponosząc koszt instalacji i opłaty za użytkowanie).

2. W ogólnodostępnej części klatek schodowych i piwnic nie mogą być pozostawiane  materiały, opakowania, meble itp.

3. Zabrania się blokowania czasowych wyłączników światła na klatkach schodowych.

4. Drzwi do korytarzy piwnicznych winny być zamykane ze względu na bezpieczeństwo i porządek.

§ 12.

1. Zabrania się prowadzenia jakichkolwiek prac przy tablicach rozdzielczych prądu elektrycznego, regulatorach centralnego ogrzewania i w innych instalacjach znajdujących się na klatkach schodowych oraz w innych pomieszczeniach.

2. W przypadku stwierdzenia ulatniania się gazu, należy natychmiast zamknąć zawór kulowy w mieszkaniu, po czym powiadomić pogotowie gazowe, administrację Spółdzielni i współmieszkańców.

3. O awarii urządzeń i instalacji w mieszkaniach należy niezwłocznie zawiadomić administrację Spółdzielni lub osoby przez nią upoważnione uprawnione do dokonywania przeglądów instalacji oraz kontrolowania urządzeń w mieszkaniach.

4. Za wszelkie szkody wyrządzone sąsiadom oraz Spółdzielni na skutek zaniedbań lub      z winy osób zamieszkałych (np. zalanie mieszkania spowodowane niedokręconym kranem) pełną odpowiedzialność materialną ponosi osoba mająca tytuł prawny do  mieszkania.

§ 13.

1. Zabrania się przechowywania w piwnicach materiałów wybuchowych, łatwopalnych     i wydzielających nieprzyjemne zapachy oraz posiadających klasę niebezpieczeństwa.

2. Palenie papierosów w częściach wspólnych nieruchomości oraz używanie nie zabezpieczonego ognia i środków chemicznych zagrażających bezpieczeństwu i zdrowiu jest zabronione.

3. W piwnicach mogą przebywać jedynie mieszkańcy danego budynku oraz obsługa techniczna.

4. W razie wybuchu pożaru, bez względu na jego miejsce i rozmiar, należy natychmiast zawiadomić odpowiednie służby,  wskazując dokładną lokalizację pożaru.

§ 14.

1. Z pralni, suszarni, wózkarni i pomieszczeń gospodarczych mają prawo korzystać wszyscy mieszkańcy budynku – nie dotyczy to pomieszczeń oddanych, za zgodą mieszkańców, w odpłatne użytkowanie. Pomieszczenia te mogą być używane wyłącznie zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 15.

1. Korzystający z dźwigu osobowego zobowiązany jest zapoznać się i przestrzegać zasad podanych w instrukcji znajdującej się wewnątrz kabiny dźwigu.

2. Zabrania się przewożenia w kabinie dźwigu przedmiotów, które ze względu na wagę    i kształt mogą niszczyć podłogę i ściany kabiny oraz stanowić przekroczenie dopuszczalnego obciążenia dźwigu.

3. Korzystający z dźwigu zobowiązany jest do zachowania czystości. W przypadku zanieczyszczenia wnętrza kabiny, korzystający zobowiązany jest do bezzwłocznego jej uprzątnięcia we własnym zakresie.

§ 16.

Indywidualne anteny satelitarne i radiowe mogą być instalowane wyłącznie za zgodą Zarządu Spółdzielni.

§ 17.

1. Szafki reklamowe i szyldy na zewnątrz i wewnątrz budynków mogą być instalowane po uprzednim otrzymaniu zgody administracji Spółdzielni.

2. Wszelkie ogłoszenia i reklamy winny być umieszczone w przeznaczonych do tego celu gablotach i tablicach.

§ 18.

1. Samochody należy parkować jedynie w miejscach do tego przeznaczonych. Konieczne jest przestrzeganie zasady, iż pojazdy nie mogą utrudniać zabierania pojemników ze śmieciami ani zimą odśnieżania jezdni.

2. Parkowanie samochodów ciężarowych oraz naczep/przyczep itp., na drogach osiedlowych oraz przy budynkach jest zabronione.

3. Zabrania się na terenie spółdzielczym używania sygnałów dźwiękowych (klaksonów).

4. Bezwzględny zakaz parkowania obejmuje drogi pożarowe oraz miejsca przeznaczone dla wozów gaśniczych straży pożarnej.

§ 19.

      Dla zabezpieczenia mieszkańców przed skutkami awarii (wodociągi, gaz itp.) w czasie

      nieobecności właściciela mieszkania – należy pozostawić w Spółdzielni lub najbliższym sąsiedztwie informacje o numerze telefonu względnie miejscu uzyskania kontaktu z mieszkańcami lub osobą, w obecności której możliwe jest komisyjne wejście do mieszkania. 

III. Zasady użytkowania lokali spółdzielczych.

§ 20.

A. Obowiązki Spółdzielni:

1. Dokonywanie napraw części wspólnych instalacji -  z wyjątkiem uszkodzeń mechanicznych spowodowanych przez lokatorów.

2. Dbanie o stan techniczny i sanitarno – porządkowy budynków oraz ich otoczenia          i pomieszczeń wspólnego użytku, takich jak: korytarze, klatki schodowe, korytarze piwniczne, suszarnie, place zabaw, piaskownice itp.

3. Wyposażenie budynków w sprzęt sanitarno – porządkowy oraz oświetlenie numerów budynków i pomieszczeń przeznaczonych do wspólnego użytku mieszkańców.

4. Zapewnienie mieszkańcom dogodnych dojść do budynków.

5. Wyposażenie domów w odpowiednie pojemniki do składania odpadów oraz zabezpieczenie ich opróżnienia, jak też utrzymywanie w należytym stanie pomieszczeń na pojemniki.

6. Zapewnienie dostaw ciepła do  mieszkań w okresach grzewczych oraz prowadzenie działań zapewniających stałą dostawę energii elektrycznej, gazu i wody.

7. Zapewnienie prawidłowego działania urządzeń technicznych w budynkach mieszkalnych takich jak np. dźwigi osobowe. 

8. Okresowe kontrolowania urządzeń.

9. Dokonywania raz w roku przeglądów instalacji gazowych i wentylacyjnych. 

B. Obowiązki członków Spółdzielni i mieszkańców.

§ 21.

Lokal mieszkalny może być używany tylko do celów mieszkaniowych. 

§ 22.

1. Mieszkańcy obowiązani są dbać o należytą konserwację zajmowanych przez siebie lokali oraz dokonywać remontów i wymiany zużytych lub uszkodzonych elementów wykończenia i wyposażenia wewnątrz lokali. Koszty wykonania w/w obowiązków obciążają bezpośrednio osoby odpowiedzialne za te lokale. 

2. Jako szczegółowe obowiązki osób odpowiedzialnych za zajmowany lokal w budynku mieszkalnym Spółdzielni ustala się:

a) malowanie sufitów, ścian wraz z usunięciem uszkodzeń tynku,

b) malowanie drzwi, okien, rur przechodzących przez lokal, grzejników,

c) bieżąca naprawa wyposażenia i instalacji wodno – kanalizacyjnej,

d) uzupełnianie oszklenia drzwi i okien w zajmowanym lokalu i przydzielonej do jego dyspozycji piwnicy,

e) naprawa uszkodzonych okuć, zamków itp.,

f) usuwanie niedrożności przewodów odpływowych od urządzeń sanitarnych,

g) zlecenie usuwania stwierdzonych nieszczelności w instalacji gazowej,

h) zlecenie naprawy uszkodzenia wewnętrznej instalacji elektrycznej,

i) naprawa tynku, stolarki itp.,

j) dokładne uszczelnienie okien i ochrona lokalu przed wyziębieniem,

k) w miarę potrzeby przeprowadzanie remontów i napraw urządzeń techniczno-sanitarnych jak: kuchenki gazowe, zawory, baterie, umywalki, muszle, sedesy, spłuczki, wanny, zlewozmywaki itp. znajdujących się w użytkowanym lokalu,

l) naprawy podłóg drzwi i okien lub w miarę potrzeby ich wymiana, 

m) w razie awarii wywołującej szkodę lub zagrażającej bezpośrednio powstaniem szkody osoba korzystająca z lokalu jest obowiązana niezwłocznie udostępnić lokal w celu usunięcia awarii. Jeżeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostępnienia lokalu, spółdzielnia ma prawo wejść do lokalu w obecności funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy straży pożarnej także przy jej udziale. Jeżeli otwarcie lokalu nastąpiło pod nieobecność pełnoletniej osoby z niego korzystającej, spółdzielnia jest obowiązana zabezpieczyć lokal i znajdujące się w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynności tych sporządza się protokół, 

n) po wcześniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystająca z lokalu powinna także udostępnić spółdzielni lokal w celu dokonania okresowego, a w szczególnie uzasadnionych wypadkach również doraźnego przeglądu stanu wyposażenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbędnych prac      i wykonania zastępczego przez spółdzielnię prac, obciążających członka spółdzielni, albo osobę niebędącą członkiem spółdzielni,  albo właściciela lokalu niebędącego członkiem spółdzielni, na ich koszt, 
o) jeżeli lokal lub budynek wymaga remontu obciążającego spółdzielnię lub przebudowy, spółdzielnia może żądać od osób korzystających z tego lokalu lub budynku jego udostępnienia, w celu wykonania koniecznych robót po wcześniejszym uzgodnieniu terminu. Jeżeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystające z lokalu lub budynku obowiązane są na żądanie i koszt spółdzielni w uzgodnionym terminie przenieść się do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, ściśle oznaczony i podany do wiadomości zainteresowanych. Okres ten nie może być dłuższy niż 12 miesięcy.

§ 23.

Zabrania się dokonywania samowolnych zmian w elewacji budynku, takich jak: zabudowa balkonów, loggii, zakładanie krat oraz zmiany kształtu podziału i  kolorystyki stolarki okiennej, balustrad itp.

§ 24.

Postanowienia zawarte w dziale III – Zasady użytkowania lokali spółdzielczych są analogiczne dla lokali użytkowych.

IV. Postanowienia końcowe.

§ 25.

Uwagi, życzenia i zażalenia  mieszkańców Spółdzielni odnośnie administracji spółdzielni oraz nieprzestrzegania niniejszego Regulaminu przez mieszkańców, winny być zgłaszane bezpośrednio osobom przyjmującym skargi i zażalenia z ramienia Zarządu lub Rady Nadzorczej Spółdzielni.
§ 26.

1. W stosunku do mieszkańców nie przestrzegających niniejszego Regulaminu Zarząd Spółdzielni może: 

a) zastosować sankcję upomnienia, 

b) obciążyć ich kosztami usunięcia szkód  przez nich spowodowanych lub przywrócenia stanu pierwotnego,
c) obciążyć kosztami przeglądu przeprowadzonego w terminie dodatkowym, w związku z nieudostępnieniem lokalu w jednym z dwóch terminów podstawowych.
2. W razie rażącego lub uporczywego wykraczania osoby korzystającej z lokalu przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu albo niewłaściwego zachowania tej osoby czyniącego korzystanie z innych lokali lub nieruchomości wspólnej uciążliwym, spółdzielnia może:

a)  w trybie procesu żądać orzeczenia przez sąd o wygaśnięciu spółdzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego  

b)  wystąpić do Rady Nadzorczej Spółdzielni  o podjęcie uchwały wyrażającej zgodę na wystąpienie do Sądu z żądaniem  sprzedaży w drodze egzekucji sądowej spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu lub odrębnej własności lokalu, będącego w posiadaniu członka spółdzielni lub osoby nie będącej członkiem Spółdzielni.  
§ 27.

Regulamin niniejszy jest publikowany na stronie internetowej Spółdzielni i udostępniany w biurze SM Kamienny Potok. 
Wszyscy mieszkańcy i użytkownicy lokali obowiązani są zapoznać się z treścią Regulaminu we własnym zakresie. 
§ 28.

Niniejszy Regulamin został uchwalony w dniu 22.11.2018 przez Radę Nadzorczą Spółdzielni Mieszkaniowej „Kamienny Potok” w Sopocie, uchwałą numer 22/2018
 i wchodzi w życie z dniem jego uchwalenia. Jednocześnie traci moc regulamin dotychczas obowiązujący.

Sekretarz Rady Nadzorczej                                    Przewodniczący Rady Nadzorczej

       Jacek Więckowski                                                           Piotr Harhaj
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